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ADMINISTRATIVE REPORT 

TO:    Planning and Development Committee 
 
FROM:   B. Newell, Chief Administrative Officer 

 
DATE:    March 7, 2019 
 
RE:    Overview of the OBWB/Provincial “1.0 Hectare Policy” for Grant Funding 
 

Administrative Recommendation: 

For information. 
 

Purpose: 

The purpose of this report is to provide the Board with an overview of the 1.0 hectare (ha) minimum 
parcel size requirement for subdividing land that is to be serviced by an on‐site septic disposal system. 
 
Background: 

At the 2006 Union of British Columbia Municipalities (UBCM) Conference, representatives of the 
Regional District met with the Minister of (then) Community Services to discuss provincial funding 
requirements for the north‐west Osoyoos Lake Sewer Extension Project. 

The Regional District was advised that provincial infrastructure grant criteria required the 
implementation of a 1.0 ha minimum parcel size for new parcels to be served by on‐site sewer 
disposal systems (i.e. septic). 

The Regional District was further advised that this “1.0 Hectare Policy” had to be applied to all areas 
within the jurisdiction of the Regional District (i.e. all Electoral Areas), and that this requirement had 
been consistently applied by the Ministry throughout the province when considered grant requests. 

The objective of the “1.0 Hectare Policy” is to forestall the creation of small parcels dependent upon 
on‐site septic fields for the disposal of wastewater throughout unincorporated areas (i.e. rural 
sprawl).  The province had identified 1.0 hectare as being the minimum parcel size upon which a 
septic field for a single residential use should be utilised, as higher densities are likely to lead to septic 
failure over the long‐term. 

The province further indicated that if a local government approved higher density developments and 
problems with wastewater disposal subsequently emerged, that financial assistance could be 
withheld from any infrastructure scheme to fix the problem. 

The Okanagan Basin Water Board (OBWB), which also assists with financial resources for new 
community sewer systems and other educational/outreach projects, subsequently endorsed this 
provincial strategy. 

In response, the Regional District amended all of its Official Community Plan, Zoning and Subdivision 
Servicing bylaws between 2007 and 2008 in order to implement the “1.0 Hectare Policy” (and this 
included Electoral Areas “B” & “G”).   
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Since the implementation of the 1.0 ha requirement, the Regional District has not approved a 
development that contemplated the creation of a parcel less than 1.0 ha in area unless that 
subdivision was to be connected to a community sewer system. 

Since 2006, the Regional District has received funding from the province and OBWB for the following 
infrastructure projects whose criteria included adherence to the “1.0 Hectare Policy”; 

 Osoyoos Northwest Sewer Extension; 

 Okanagan Falls Sewer Treatment Plant; 

 Irrigation scheduling for the Naramata Water System; 

 Regional Water Bylaw and Conservation Strategy; 

 Water Management Assessment for Residential/Commercial landscapes; 

 Follow the Water K‐5 Curriculum Project; 

 Okanagan‐Similkameen Drought and Flood Risk Mitigation Plan; 

 Protecting Our Natural Assets – Waterways Stewardship and Protection; 

 Expansion of the Quagga/Zebra Mussel Outreach Program;  

 Water Ambassador Program; 

 Drought Flood Risk Mitigation and Management Plan (DFRMMP); 

 Region‐wide Aquifer Recharge and Ground Water Interaction Study; 

 Vaseux Lake – Land Use and Water Quality Assessment. 

In 2013, the OBWB expanded its application of the “1.0 Hectare Policy” to include accessory dwellings 
(i.e. carriage houses) and secondary suites and advised the Regional District on January 20, 2014, that 
“the OBWB requests Okanagan local governments to update their bylaws to exclude development of 
accessory dwellings (carriage houses) on lots less than 1.0 hectare that rely on on‐site sewage 
disposal.”  This new policy direction further required that secondary suites on parcels less than 1.0 ha 
also be prohibited unless connected to the septic system servicing the principal dwelling unit. 

At its meeting of June 5, 2014, the P&D Committee of the Board resolved to request OBWB that it 
amend its policy and apply consistent restrictions to accessory dwellings and secondary suites (i.e. 
both be allowed on parcels less than 1.0 ha if connected to the same septic system servicing the 
principal dwelling unit).  The OBWB, however, has elected to not amend its interpretation of the “1.0 
Hectare policy”. 

At its meeting of July 20, 2017, the Board adopted Amendment Bylaw No. 2728, 2017, which 
implemented, amongst many other things, a requirement that accessory dwellings on parcel less than 
1.0 ha in area must be connected to a community sewer. 

The requirement to address secondary suites on parcels less than 1.0 ha remains outstanding but is 
proposed to be addressed through a separate project to allow accessory dwelling units (i.e. “carriage 
homes”) in the low density residential and small holdings zones, where community sewer systems 
exist. 

The only exemption currently provided to the “1.0 Hectare Policy” is for subdivisions approved under 
the Agricultural Land Commission’s (ALC) “Homesite Severance on ALR Lands” Policy (No. L‐11). 
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Analysis:  

The ability to continue to qualify for grant funding from the OBWB as well as the provincial 
government is an important component of many major infrastructure projects undertaken by the 
Regional District over the past 10‐15 years. 

Accordingly, supporting the OBWB and province in their shared goal of improving the long term 
health of the Okanagan watershed has been taken up by the Board through the application of the 
“1.0 Hectare Policy” to its various land use bylaws (i.e. Official Community Plans, Zoning and 
Subdivision Servicing) as well as a policy statement in the Regional Growth Strategy (RGS) Bylaw that 
“encourage publicly operated utilities and discourage the establishment of private utilities and 
services” (Section 3A‐3). 

 
Respectfully submitted:           Endorsed by: 
 
_________________________________    _______________________________ 
C. Garrish, Planning Manager         B. Dollevoet, General Manager of Dev. Services  

 
 
Attachments:  No. 1 – OBWB Sewage Facilities Assistance Grants Terms of reference (Updated 2017) 












